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ADMINISTRACION LOCAL

1354/26

AYUNTAMIENTO DE MARIA

ANUNCIO
EXPEDIENTE 2025/406340/003-102/00001

Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Maria por la que se aprueba definitivamente expediente de Modificacién Puntual del
PGOU-Adaptacion parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias.

Con fecha de 20 de abril de 2026, el Ayuntamiento-Pleno de Maria, en sesion extraordinaria, acordé aprobar, de forma
definitiva, la Modificacion Puntual del PGOU-Adaptacién parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias de planeamiento, siendo el
acuerdo adoptado el que se transcribe:

"PRIMERO. Aprobar definitivamente la Modificacion Puntual del PGOU-Adaptacién parcial a la LOUA de las Normas
Subsidiarias de planeamiento, en los términos que obran en el documento "MODIFICACION PUNTUAL PGOU AP DE MARIA.
ORDENACION DE SUELO URBANO PROPUESTA FINAL " (CVD: https:/app.dipalme.org/csv/?id=464B-4A57-4B35*6346-6E4,
habiendo sido atendidas las observaciones indicadas en los informes emitidos.

SEGUNDO. Hacer mencion a que las parcelas a las que se refiere el informe de la Oficina de Ordenacion del Territorio y del
Servicio de Urbanismo a la innovacion (modificacion) del PGOU de Maria, cuya calificacion es la de Sistemas Generales de
Espacios Libres y de Equipamiento, son propiedad del Ayuntamiento, y proceder a la rectificacion catastral.

TERCERO. Remitir la documentacién completa de la modificacion puntual de las Normas Subsidiarias Municipales al Registro
autonémico de instrumentos de ordenacién urbanistica y al Registro Municipal para su depésito e inscripcion.

CUARTO. Previo depésito e inscripcion en el Registro autonémico y municipal, publicar en el Boletin Oficial de la Provincia, el
acuerdo de aprobacion definitiva, asi como el contenido del articulado de las Normas Subsidiarias Municipales, estando también a
disposicién de las personas interesadas en la sede electronica de este Ayuntamiento”

De conformidad con los articulos 83 y 84 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, y del articulo 110 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, se publican a continuacion el contenido de
las normas urbanisticas:

"../l...IV.- NORMATIVA URBANISTICA.

4.1.- DISPOSICIONES GENERALES.

Conforme a lo dispuesto por el articulo 5 LISTA, las determinaciones de la Modificacién Puntual del PGOU- AP propuesta
podran tener el caracter de Normas [N], Directrices [D] o0 Recomendaciones [R].

Las Normas son determinaciones vinculantes de aplicacion directa e inmediata a los terrenos sobre las que incidan.

Las Directrices son determinaciones vinculantes en cuanto a sus fines.

Las Recomendaciones son determinaciones de caracter indicativo. En caso de apartarse de ellas, debera justificarse de forma
expresa la decisién adoptada y su compatibilidad con los principios generales y objetivos establecidos en la legislacion urbanistica
y sectorial aplicable.

Con caracter general, las determinaciones contenidas en la Normativa Urbanistica del presente documento, tendran el caracter
de Normas [N]. Aquellas determinaciones que tengan el caracter de Directriz o Recomendacién se indicaran mediante la adicion
de los caracteres [D] o [R] al final del parrafo.

4.2.-AMBITO [N].

El ambito de actuacion de la presente modificacion afecta a varios ambitos de suelo, que segun la Disposicion transitoria
primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, tendrian la
consideracion de suelo urbano por cumplir las condiciones recogidas en el articulo 13 de esta misma Ley, dicho ambito es el que
se define en la cartografia que se integra en el presente documento.

4.3.- VIGENCIA [N].

Entraran en vigor en el momento de la aprobacién definitiva de la innovacién de planeamiento propuesta y su vigencia
Unicamente quedara interrumpida caso de producirse la aprobacion de alguna modificacién del propio planeamiento.

4.4.- DOCUMENTACION E INTERPRETACION [N].

El documento esta compuesto por los siguientes documentos: Memoria, Planos y Normativa urbanistica.

La Normativa Urbanistica regula los diversos aspectos del desarrollo urbano del territorio y teniendo como referencia los planos
de proyecto adjuntos. Estos documentos son de obligado cumplimiento.

En caso de discrepancias entre los distintos documentos, la Memoria de Ordenacion sera el documento a partir del cual
deberan interpretarse las discrepancias. Si estas persisten, la prevalencia entre ellos sera la siguiente: Normativa Urbanistica y
Cartografia de Ordenacion.

Boletin Oficial de la Provincia de Almeria. Edicién Oficial en formato electrénico de conformidad con el art. 6 de su Reglamento de Gestion (publicado en B.O.P. n® 240 de 16/12/2009).
Firmado de conformidad con el art. 6 de la Politica de Firma, Sello Electrénico y Certificados de la Diputacion de Almeria (B.O.P. n° 165 de 26/08/2020)

3-K-zBBjfPqBUfv1KjyGzWBH1EejwnmuU .

Documento firmado electrénicamente. Verificable en https://ov.dipalme.org/csv?id



B.O.P. de Almeria - Numero 95 Miércoles, 20 de mayo de 2026 Pag. 12

La Memoria sera el documento de referencia para la mejor interpretacion del contenido y alcance de la innovacién del
planeamiento general propuesta.

Correspondera en todo caso al Ayuntamiento la interpretacion de los documentos de la modificacion puntual quien podra
resolver las dudas o discrepancias de interpretacion mediante las aclaraciones oportunas.

4.5.-NORMATIVA'Y ORDENANZAS.

A los suelos incluidos en los dos ambitos definidos les sera de aplicacion el Titulo 5 "Normas de condiciones generales de
edificacion y urbanizacion " de las Normas Urbanisticas.[N]

4.5.1.- NORMATIVA Y ORDENANZAS APLICABLE A LOS SUELOS DE USO RESIDENCIAL.

A los suelos de uso residencial incluidos en el Ambito 1 se les aplicara la Ordenanza Particular "Nuevo Suelo Urbano".[N]

A los suelos de uso residencial incluidos en el Ambito 2 se les aplicara la Ordenanza Particular "Nuevo Suelo Urbano".[N]

El contenido de esta Ordenanza sera el que se recoge en el articulo 2.6. "Norma particular de Nuevo Suelo Urbano" de las
Normas Urbanisticas del PGOU-AP. [N]

El contenido la Ordenanza es el siguiente:

2.6.-"Norma Particular Nuevo Suelo Urbano"

Comprende areas periféricas al nucleo tradicional que se han desarrollado con edificacion unifamiliar con tipologias
convencionales.

El objetivo en estas areas es el de mantener el proceso edificatorio, intentando evitar la ruptura morfolégica con el nucleo
preexistente.

2.6.1.- Sistema de ordenacion.

El sistema de ordenacién establecido para todo el ambito de la zona Nuevo Suelo Urbano es el de alineacion a vial.

2.6.2.- Alineaciones y rasantes.

La edificacion ira alineada a vial en planta baja, no obstante podran adoptarse retranqueos con las condiciones siguientes:

c.- El tratamiento de los retranqueos de fachada seran libres siempre que se actue por frentes completos de manzana.

d.- Cuando se actue sobre parcelas de una manzana, la linea de cerramiento coincidira con la alineacion del vial y la fachada
de la edificacién sera paralela a la anterior.

Salvo que en los planos de las presentes Normas o en el planeamiento que las desarrollen se establezcan otras, las
alineaciones y las rasantes seran las existentes.

2.6.3.- Parcelacion.

La parcela minima cumplira las siguientes condiciones:

* Parcela minima: 100 m2.

* Fachada y didmetro inscrito minimo: 8,00 m.

2.6.4.- Separacion a linderos.

La separacion a linderos laterales y fondo sera nulo sin perjuicio de los patios de luces, y de los retranqueos obligatorios por
servidumbres de luces, profundidad de la altura maxima y fondo maximo edificable.

Al objeto de no crear medianerias que no puedan ser ocultadas con edificacién, en las parcelas situadas en el limite del suelo
urbano no el suelo no urbanizable, la edificaciéon se retranqueara de dicho limite una distancia minima de 3,00 m, tratando como
fachada la alineacion interior y abriendo huecos al retranqueo.

2.6.5.- Posicion de plantas bajo rasante.

Se permite la construccion de una planta sé6tano, la cual no podra sobresalir de la ocupacion de la planta baja.

2.6.6.- Ocupacion.

La ocupacion maxima de la edificacion se limitara exclusivamente por el fondo maximo edificable, que se establece en 15
metros, con las limitaciones indicadas anteriormente respecto a las parcelas situadas en el limite del suelo urbano.

Del cumplimiento del fondo maximo, se exceptian los edificios de uso publico o colectivo que el Ayuntamiento considere de
caracter singular.

2.6.7.- Edificabilidad.

La edificabilidad tipo a la que tienen derecho las parcelas individuales aplicada a toda la superficie de la parcela se establece
en 2,00 m2t/m2s.

2.6.8.- Altura y numero de plantas.

La altura maxima se establecen en 7,00 metros para dos plantas (planta baja + planta alta). Se permite una planta atico
retranqueada un minimo de 3,00 metros de la linea de la fachada de la edificacidon, que ocupe como maximo el 60% de la planta
alta primera, y en la que debera ubicarse todo tipo de instalaciones, cajas de escaleras, desvanes, lavaderos y similares. En todo
caso, ningun elemento de cubierta o cuerpo edificado podra superar los 10,00 metros de altura medidos desde la rasante oficial.

2.6.9.- Condiciones de uso.

El uso preferente es vivienda unifamiliar, admitiéndose la residencia plurifamiliar en parcelas de mas de 300 m2.

Son usos complementarios y compatibles los de aparcamientos, oficinas, comercial, hotelero, alojamiento comunitario,
industriales compatibles y equipamientos.

4.5.2.- NORMATIVA Y ORDENANZAS APLICABLE A LOS SUELOS CALIFICADOS COMO SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO.

A los nuevos suelos urbanos calificados como sistema general de equipamiento, denominados SGEQ-17 y SGEQ-19 les sera
de aplicacion la Ordenanza Particular "Nuevo Suelo Urbano", excepto los apartados 2.6.8 "Altura y numero de plantas" y 2.6.9.
"Condiciones de uso", que se regiran por lo dispuesto a continuacion[N].

A.- Altura y namero de plantas [N].

Con caracter general la altura maxima se establece en dos plantas (planta baja +planta primera) o 7,50 metros.

De manera justificada, en funcion de las caracteristicas del uso dotacional a implantar, la altura maxima establecida podra
superarse.
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B.- Condiciones de uso [N].

El uso pormenorizado del SGEQ-17 sera dotacional publico, equipamiento comunitario basico deportivo. El uso pormenorizado
del SGEQ-19 sera dotacional publico, equipamiento comunitario basico deportivo. Se consideran usos alternativos los usos
dotacionales publicos siguientes:

1.- Equipamiento comunitario basico:

* Docente.

+ Sanitario.

* Asistencial.

* Social.

* Cultural.

2.- Equipamiento de gestion:

* Administrativo.

Se consideran usos compatibles los siguientes:

» Aparcamiento. Este uso podra ocupar el 100% de la superficie de parcela bajo rasante y como méximo el 30% de la superficie
de parcela sobre rasante.

» Actividades recreativas de hosteleria mediante concesion publica. La superficie construida de este uso no podra superar el
10% de la total de la edificacion ni el 10% de ocupacién de la parcela.

4.5.3.- NORMATIVA Y ORDENANZAS APLICABLE A LOS SUELOS CALIFICADOS COMO SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES.

Sera de aplicacién a la parcela calificada como sistema general de espacios libres ubicada dentro del ambito 2 definido en la
presente innovacion denominado SGEL-03 [N].

A.- Diseio y construccion.

Se disefaran teniendo en cuenta la funcién urbana que deben cumplir, considerandose componentes basicos de estos
espacios los siguientes [D]:

a) Juegos infantiles, formados por elementos de mobiliario y areas de arena.

b) Juegos de preadolescentes, formados por mobiliario y area de juegos no estandarizadas, areas de arena y lamina de agua.

c) Juegos libres, tales como campos de juegos al aire libre tales como petanca, bolos, etc.

d) Areas de deporte no reglado, para el ejercicio informal de deportes, sin requerimientos dimensionales reglamentarios.

e) Areas de plantacion y ajardinamiento.

f) Islas de estancia, lugares acondicionados para el reposo.

g) Areas de defensa ambiental, mediante arbolado y ajardinamiento para la proteccién de ruidos y la retencién de particulas
contaminantes.

En el disefio y construccion de los espacios libres y zonas verdes se tendran en cuenta las siguientes directrices y
recomendaciones [D] [R]:

a) Se procurard que el disefio de jardines, parques y plazas, potencie la plantacion de &rboles de sombra y se reduzca la
plantacion de césped y otros elementos vegetales de facil destrucciéon y costoso mantenimiento. Se optara por la plantacion de
especies autdctonas, especies xéricas y de baja demanda de riego.

b) Se prohibe expresamente el uso de plantas de pinchos o peligrosos para nifios y animales, asi como elementos que
ofrezcan peligro.

c) Se disefiaran sendas o zonas con pavimentos resistentes y zonas con albero, sin perjuicio de los espacios especificos para
juegos infantiles con balsas de arena.

d) La eleccion del pavimento resistente considerara siempre la incidencia del soleamiento y su capacidad de absorciéon y
reflexion, prefiriéndose el ladrillo, grava, etc., a las baldosas hidraulicas.

e) En la formacién del espacio libre o zona verde se incluiran, ademas de los elementos vivos, los complementos del mismo,
tales como alumbrado, sistemas de riego, bancos, papeleras, pavimentaciones, juegos infantiles, casetas para conservacion y
cuantas otras construcciones sean precisas para el adecuado funcionamiento del mismo.

f) En el alumbrado de parques y jardines, se tendran en cuenta las motivaciones estéticas en la elecciéon de fustes y tipos de
luminaria, asi como su resistencia al deterioro en zonas poco vigiladas. La iluminacion sera igual o superior a 7 lux en servicio y la
uniformidad superior a 0,2.

La superficie ajardinada serd como minimo el 60% de la superficie total [N]

B- Condiciones para la edificacion en las zonas verdes y espacios libres [N].

» Ocupacién maxima: Los usos compatibles seran autorizables en instalaciones cubiertas o descubiertas, hasta una ocupacién
maxima del 10% de la superficie de la zona verde o espacio libre. Este parametro no serd de aplicacién para la instalacion de
establecimientos publicos eventuales necesarios para la celebracion de espectaculos publicos y actividades recreativas
extraordinarias.

* Altura maxima: 1 planta, sin limitacion de metros.

* Retranqueos: minimo de 5 metros a vias de circulacion rodada.

C.- Usos [N].

El uso pormenorizado seréa el de espacios libres y zonas verdes. Se considera compatible en estas parcelas la celebracion de
espectaculos publicos y actividades recreativas ocasionales y extraordinarias al aire libre o en establecimientos publicos
eventuales.

Se considera asimismo compatible el uso deportivo.
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Podran ser compatibles los usos comerciales y hosteleros bajo concesién municipal. Sobre la rasante se podra autorizar
exclusivamente la edificacion de pequefias construcciones auxiliares como almacenes de Utiles de jardineria y limpieza,
instalaciones deportivas descubiertas, casetas e instalaciones de cafeterias, etc., asi como la provisional de casetas e
instalaciones de feria, plazas de toros portatiles, escenarios, etc. Se autorizara asimismo la construccion de monumentos y la
instalacion de elementos de sefializacion y mobiliario urbano.

Sera compatible el uso del subsuelo para la implantaciéon de aparcamientos publicos, asi como infraestructuras urbanas "

Asimismo, estara a disposicién de las personas interesadas en la sede electrénica de este Ayuntamiento de Maria.

El documento aprobado ha sido inscrito y depositado en el en el Registro Autondmico de Instrumentos Urbanisticos,
asignandole el Numero de Registro 10916 en la Seccién de Instrumentos de Planeamiento del Libro de Registro de Maria de esta
Unidad Registral de Almeria, a los efectos previstos en el articulo 21 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

Contra el presente Acuerdo, en aplicaciéon del articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y dado que aprueba una disposicion de caracter general, podra
interponerse recurso contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia
de Andalucia, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente al de la recepcion de la presente notificacion, de
conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso Administrativa.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer Vd. cualquier otro recurso que pudiera estimar mas conveniente a su derecho.

En Maria, a 14 de mayo de 2026.

EL ALCALDE-PRESIDENTE, José Antonio Garcia Alcaina.
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